studentenwerk
magdeburg

Allgemeine Mietbedingungen
Fassung vom 01.09.2010
(giiltig ab 01.09.2010)
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. Wohnberechtigung

Wohnberechtigt in den vom Studentenwerk Magdeburg betriebenen Studentenwohnheimen sind alle
Studierenden der zum Regierungsbezirk Magdeburg gehérenden Hochschulen.

. Berechtigungsnachweis

Der Mieter ist verpflichtet, fir das laufende Semester bis zum 31.10. (WS) bzw. 30.04. (SS)

eine Studienbescheinigung vorzulegen. Liegt die Studienbescheinigung zu diesen Terminen nicht
vor und wird sie auch nach Aufforderung durch das Studentenwerk nicht binnen 14 Tagen nach-
gereicht, so kann das Mietverhaltnis fristlos gekuindigt werden. Fiir den Fall des Abschlusses eines
neuen Mietvertrages wird ein Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von € 5,00 erhoben. Der Mieter
haftet gegebenenfalls fur den Mietausfall.

. Mietzins

a) Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter bei Abschluss des Mietvertrages eine Mietein-
zugsermachtigung zu erteilen.
Diese dient sowohl der Berechtigung zum Einzug der monatlichen Miete als auch fiir alle
aus dem Mietverhdltnis oder anderen Vertragsverhaltnissen fallig werdenden Zahlungen.
Der Vermieter behélt sich vor, von einem Abschluss des Mietvertrages abzusehen, solange
ihm die Einzugserméchtigung nicht vorliegt. Wird der Mietvertrag dennoch abgeschlossen
und kommt der Mieter seiner Verpflichtung auf Erteilung der Einzugserméchtigung nicht
nach, erhoht sich wegen der hierdurch entstehenden Verwaltungskosten, die in § 3 IV des
Mietvertrages festgelegte monatliche Miete um € 5,00.

b) Der monatliche Mietzins ist zu Beginn, spatestens bis zum 05. Werktag der einzelnen
Zeitabschnitte zu entrichten, nach denen sie bemessen ist.
Der Mieter ist verpflichtet, auf dem Konto gemaf Buchst. a) die Deckung in voller Héhe der
jeweils falligen Betrége termingeman zu gewabhrleisten.
Ein zweiter Abbuchungsversuch fiir dieselbe Forderung erfolgt nicht.
Bei Undurchfuihrbarkeit der Abbuchung aus Verschulden des Mieters, hat der Mieter die
entstehenden Kosten zu tragen. Der Vermieter ist fir diesen Fall berechtigt, € 2,50
Verwaltungskosten fir jede Mahnung zu erheben. In besonderen Harteféllen kann auf vorherigen
schriftlichen Antrag eine Vereinbarung zur Stundung abgeschlossen werden.
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Die erste Monatsmiete ist abweichend von Buchst. b) vor Beginn des Mietverhaltnisses auf
das Konto des Studentenwerkes zu iberweisen.
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Der Mietzins wird aus den laufenden Aufwendungen ermittelt. Dabei kdnnen verschiedene
Studentenwohnheime zusammengefasst werden, um Unterschiede im Wohnwert oder 6ffentlicher
Forderung einzelner Wohnheime und daraus resultierende unangemessene Unterschiede im
Mietniveau auszugleichen. Laufende Aufwendungen sind die Kapitalkosten und die Bewirt-
schaftungskosten. Der Mietzins setzt sich danach wie folgt zusammen:

1. Grundmiete
2. Betriebskosten im Sinne von § 2 der Betriebskostenverordnung in der jeweils giiltigen Fassung

Ein Aufrechnungs-, Zurtickhaltungs- oder Minderungsrecht gegeniiber der Mietzinsforderung
besteht nur im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ( § 536 und § 556b BGB ).



e) Erfolgt der Beginn des Mietverhéltnisses zum 1. oder 14. des Monats, so ist der ganze,
zwischen dem 15. und dem 31. eines Monats der halbe Monatsmietzins fir den ersten Miet-
monat zu entrichten.

f) Durch die Grundmiete werden die

a) Kapitalkosten

b) Verwaltungskosten

¢) Abschreibungen und Mobiliarerneuerung

d) Instandhaltungskosten einschlief3lich Schonheitsreparaturen
e) Modernisierungskosten

f) das Mietausfallwagnis

abgedeckt.

Wegen der bei studentischem Wohnraum héheren Fluktuation und dadurch intensiveren

Nutzung ist der Vermieter berechtigt, die Verwaltungskosten und die Kosten der Instandhaltung

bis zur eineinhalbfachen Hoéhe der jeweiligen geltenden Pauschalsatze der Il. Berechnungsver-
ordnung festzusetzen. Die Grundmiete wird vom Vermieter je Quadratmeter Wohnflache festgelegt.

Bei mobliert vermieteten Wohneinheiten/Platzen wird die Mobiliarerneuerung je Platz, entsprechend
der Hohe des Wiederbeschaffungswertes, des insgesamt fiir das Wohnheim bendtigten Mobiliars
mit max. 10 % pro Jahr angesetzt. Der Zuschlag ist unabhangig davon zu zahlen, ob das Mobiliar
vom Mieter tatsachlich genutzt wird.

ga) Die Zahlung der Betriebskosten erfolgt tiber eine Pauschale im Sinne von § 2 der Betriebskosten-
verordnung. Durch den Vermieter kdnnen verlangt werden:

a) offentliche Abgaben, Grundsteuer, Versicherung (Gebaude und Haftpflicht)

b) Kosten der Beheizung und Warmwasserversorgung

¢) Wasser/Abwasserkosten

d) Beleuchtung und Versorgung der Mietrdume mit Haushaltsstrom, soweit der Mieter nicht
zum Abschluss eines eigenen Stromliefervertrages verpflichtet ist

e) Aufzugskosten

f) Stral3enreinigung /Millbeseitigung einschlieflich Sperrmull und Winterdienst

g) Gebaudereinigung/Ungezieferbekdmpfung, Schornsteinreinigung, Gartenpflege,
Zimmergrundreinigung vor Einzug

h) Kosten der Gemeinschaftsantennenanlage und der mit einem Breitbandkabel verbundenen
Verteilanlage und Kosten fiir den EDV - Anschluss

i) Hauswart

j) sonstige Betriebskosten ( Dachrinnenreinigung, Uberpriifung, Fillen und Wartung von
Feuerléschern, Uberpriifung und Wartung von Brandwarnanlagen, Rauchmeldern in
Wohnungen /Zimmern, Liiftungs- und Blitzschutzanlagen, Tirsprech- und Offnereinrichtungen
sowie Gemeinschaftseinrichtungen, Toilettenpapier, Papierhandtiicher, Geruchsreiniger,
WC - Biirsten in Gemeinschaftsanlagen und Sicherheitsdienst, Uberpriifung Trinkwasseranlagen
und Rauchschutzturen)

gb) UmlagemaRstab bei der Festsetzung
der Betriebskostenpauschale ist die Zahl der zur Vermietung vorgesehenen Platze oder die
vereinbarte Wohnflache

gc) Der Vermieter kann einen festgelegten Umlagemaf3stab ganz oder teilweise durch einen anderen
ersetzen, wenn dieser neue dem unterschiedlichen Verbrauch oder der unterschiedlichen Verur-
sachung besser Rechnung tragt.

gd) Der Mieter kann verpflichtet werden, einen eigenen Stromliefervertrag abzuschlieBen.Fir Telefon-
und EDV-Anschlisse, welche nicht vom Studentenwerk angeboten werden, ist generell durch die
Mieter mit einem Versorgungsunternehmen eine Vereinbarung abzuschlieen.
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h) Fir besondere Leistungen kann der Vermieter, unter Abschluss einer Vereinbarung, zusétzliche
Entgelte fordern (z.B. fur Mitbenutzung der Mietrdume durch Dritte, Telefon- und EDV-
Anschluss, Serviceleistungen fur Programmstudenten, Tutoren oder Gaste).

i) Zur Wohnflache zahlen auRer der Flache der Mietrdume auch anteilig die Nutzflachen der zur
gemeinschaftlichen Mitbenutzung tberlassenen Rdume. Etwaige Abweichungen der
tatsachlichen Flachen um weniger als 10 % kdnnen weder vom Mieter noch vom Vermieter
geltend gemacht werden, mit Ausnahme von Anderungen aufgrund von
Grundrissumgestaltungen.

Kaution

a) Der Mieter hat vor Uberlassung der Mietraume nach § 551 BGB eine Kaution in der im Mietvertrag
vorgesehenen Hohe einzuzahlen ( § 4 des Mietvertrages ).

b
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Der Nachweis zur Zahlung der Kaution ist bei Einzug zu erbringen.
c) Die Kaution wird nicht verzinst (§ 551, Abs.3 BGB).

d) Der Mieter kann wahrend der Dauer des Mietverhéltnisses die Kaution nicht mit Forderungen
des Vermieters verrechnen. Sie wird zur Begleichung von Forderungen des Vermieters gegen

den Mieter herangezogen, die nach Beendigung des Mietverhéltnisses noch offen sind.
Sie kann in Anspruch genommen werden fir

=

1. Ersatzanspriiche bei durch den Mieter selbstverschuldeten Schaden an den Mietraumen oder
Einrichtungsgegenstanden.

2. Erstattung der Ersatzkosten fir fehlende Inventarteile oder Schliissel.

3. die Wiederherstellung eines entsprechend dem Ubergabeprotokoll bezeichneten Zustandes
der Mietsache, sofern der Aufwand erheblich ist.

4. die Verrechnung von Mietriickstanden und sonstigen Forderungen aus vertraglichen
Beziehungen.

Die Kaution oder die nicht verrechneten Teile der Kaution werden dem Mieter vom Vermieter

nach dessen Auszug und der Ubergabe der Mietsachen, auf ein vom Mieter zu benennendes Konto
Uberwiesen.

Die Kaution verfallt nach Ablauf von 6 Monaten nach Riickgabe des Mietraumes, wenn die
Ruckzahlung aus Griinden, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, nicht erfolgen kann.

Bei Auslandsuberweisungen werden die entsprechenden Bankgebuhren verrechnet.
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Anderung des Mietzinses

Auf Grund 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften ist das Studentenwerk verpflichtet, kostendeckende
Mieten zu erheben, die analog der 1. BV ermittelt werden. Der Vermieter kann die einzelnen Grund-
mietenbestandteile und die Hohe der Betriebskostenpauschale durch einseitige schriftliche Erklarung
unter Einhaltung einer Frist von 4 Wochen neu festsetzen, wenn

- die bisher kalkulierten, die tatséchlichen Kosten nicht mehr decken
- die Bemessungsgrundlagen der 1. Berechnungsverordnung geéndert werden.

Die Neufestsetzungen werden ab dem Monats-Ersten wirksam, der auf die schriftliche Erklarung
folgt. Im Falle einer Mieterhthung ist der Mieter berechtigt, das Mietverhaltnis mit einer Frist von
4 Wochen zum Monatsende vor oder innerhalb eines Monats nach Wirksamwerden der Mieter-

hoéhung zu kiindigen. Die Kiindigung muss schriftlich erfolgen.

Haftung des Vermieters gegeniuiber dem Mieter

Der Vermieter haftet gegeniiber dem Mieters und dessen Besuchern bei Personen- und Sachschéaden
sowie bei Schaden an vom Mieter eingebrachten Sachen, nur bei Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit.
Der Vermieter ist nicht verpflichtet, vom Mieter eingebrachtes Eigentum unter Versicherungsschutz

zu stellen.



7. Einzug, Umzug

a) Der Mieter hat sich binnen einer Woche nach Einzug bei den Meldebehérden anzumel-
den. Der Nachweis ist spatestens nach Ablauf von zwei Wochen dem Studentenwerk
einzureichen.

b) Beim Einzug wird der Zustand des Mietgegenstandes in einem Ubernahmeprotokoll
festgehalten, welches sowohl vom Mieter als auch vom Vermieter zu unterzeichnen ist.
Den Mieter trifft die Beweislast dafiir, dass nach Unterzeichnung des Ubergabeprotokolls
eingetretene Veranderungen oder Verschlechterungen am Mietgegenstand nur auf vertrags-
gemafen Gebrauch zurtickzufuihren sind.

¢) Umzige innerhalb eines Wohnheimes oder in ein anderes Wohnheim werden auf Antrag
bearbeitet.

Ein Umzug kann erst stattfinden, wenn dem Mieter eine schriftliche Mietvertragséanderung

und der Umzugsschein zugegangen ist.

Es wird eine Bearbeitungsgebiihr in der jeweils gliltigen Hohe erhoben.

Umziige sind innerhalb von 2 Werktagen zu vollziehen. Bei Uberschreitung dieses Zeitraumes
oder nicht ordnungsgemafier Riickgabe der Mietsache, wird eine Nutzungsentschadigung fir
den Zeitraum der Vorenthaltung der Mietsache erhoben, in der Regel 1/30 des Mietzinses

pro Tag.

d) Der Einzug und Umzug muss zu den Dienstzeiten der Hausmeister von Montag bis
Freitag erfolgen. Fallt der Mietbeginn auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen Feiertag,
so ist ein Einzug oder Umzug erst am darauf folgenden Werktag mdéglich.
8. Instandhaltung, Reinigung, Schaden, Baumaflnahmen
a) Der Mieter ist verpflichtet,

1. die Mietrdume sowie das vom Vermieter eingebrachte Inventar pfleglich zu
behandeln.

N

. jede Verletzung und Behinderung der Mitarbeiter des Vermieters bei der Erflllung
ihrer dienstlichen Aufgaben sowie jede Stérung von Mitbewohnern oder Anliegern,
insbesondere in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr, zu unterlassen.

3. etwaige Schaden oder Stérungen dem Vermieter oder seinem Beauftragten unver-
zuglich mitzuteilen. Meldet der Mieter Schaden an der Mietsache nicht oder nicht
unverziglich nach Feststellung des Schadens, so haftet er fir die Folgeschéden auch
wenn ihn fir den urspriinglichen Schaden kein eigenes Verschulden trifft.

4. alle gemeinschaftlich genutzten Rdume und Verkehrsflachen (Gemeinschaftskiichen,
Gemeinschaftswaschraume, Flure, Hobbyrdume usw.) pfleglich zu behandeln und stets sauber
zu hinterlassen.

Jegliches Sperrgut, welches die Reinigungsarbeiten behindert sowie sonstige Materialien, die
aus feuerpolizeilichen Griinden nicht abgestellt werden durfen, werden nach vorheriger
Aufforderung auf Kosten des Mieters beseitigt.

b

-

Ist das vermietete Zimmer Teil einer Mehrzimmerwohnung mit gemeinschaftlich zu be-
nutzenden Kuchen, Badraumen und Verkehrsflachen, obliegt die Obhutspflicht und Reinigung den
einzelnen Mietern gemeinschaftlich.
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Der Vermieter ist berechtigt, sich von der ordnungsgemafen Reinigung zu Uberzeugen.
Erfolgt die Reinigung nicht oder nur unzureichend, ist der Vermieter nach Abmahnung
auch berechtigt, die Raume selbst oder durch Erfullungsgehilfen reinigen zu lassen.
Die entstehenden Kosten sind von den Mietern zu tragen.



d) Der Mieter haftet fir Schaden (Gebaude und Inventar), die durch Verletzung der ihm
obliegenden Pflichten aus dem Mietvertrag verursacht werden. In gleicher Weise
haftet der Mieter fiir Schaden, die durch seine Angehdrigen, Gaste, Besucher, usw. schuld-
haft verursacht worden sind. Der Beweis dafir, dass ein Verschulden nicht vorliegt, obliegt
dem Mieter.

e) Bei durch Fehler beeintréachtigten Mietraumen bzw. Inventar darf in diesem Zusammhang
eine Aufrechnung gegen eine Mietzinsforderung bzw. ein Zurtickbehaltungsrecht nur geltend
gemacht werden, wenn die Gegenforderung unbestritten oder rechtskréftig festgestellt ist.

Der Mieter ist verpflichtet, seine Absicht zur Aufrechnung mindestens einen Monat vor Falligkeit
des Mietzinses schriftlich anzuzeigen.

f
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Der Vermieter darf Modernisierungen, Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur
Erhaltung des Hauses, der Mietraume oder des Inventars, zur Abwendung drohender Gefahren
oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.
Der Mieter hat zu diesem Zweck den Zugang zu den betreffenden Raumen werktéglich nach
wenigstens 24-stiindiger Vorankiindigung in der Zeit ab 7.00 bis 16.00 Uhr, bei drohender Gefahr
und schweren Schaden jederzeit auch ohne Vorankiindigung zu dulden.

g) Der Vermieter ist bei ModernisierungsmafRnahmen verpflichtet,
1. einen Umzug bei entsprechend vorhandener Kapazitat zu erméglichen.
2. die MaRBnahmen den Mietern 3 Monate vor Beginn anzukiindigen.

3. die gesetzlichen Bestimmungen zur Mietminderung anzuwenden.

h) Der Vermieter ist berechtigt, auf Kosten des Mieters eingebrachtes Mobiliar zu entfernen, wenn
es in verschmutztem oder unbrauchbarem Zustand ist und der Mieter dieses trotz Aufforderung
nicht beseitigt. Dies gilt auch fiir Gemeinschaftsrdume.

i) Der Mieter ist nicht berechtigt, in den Mietrdumen ein Tier, mit Ausnahme von Zierfischen in
Aquarien und Tiere, wie Vogel, Hamster u. a. nicht stérende Kleintiere in geeigneten Behaltnissen,
zu halten.

Fiir das Waschen und Trocknen der Wasche stehen Waschmaschinen und Trockner im Keller zur
Verfugung. Zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden innerhalb der Wohneinheiten ist das
Aufstellen und Betreiben einer privaten Waschmaschine und Trocknen in diesen untersagt. Die
vom Vermieter bereitgestellten Wasch- und Trockengeréte stehen ausschlief3lich den Bewohnern
des Wohnheimes zu. Fur die Nutzung werden entsprechende Gebuhren erhoben.

=

k) Abfélle und Wertstoffe, fir die Sondersammelsysteme bestehen, sind von der Hausmillentsorgung
ausgeschlossen.Dazu sind die vorhandenen Behalter zu nutzen.
Kuhlgeréate oder Fernsehapparate sind auf den Deponien der Stadt abzuliefern. Gesonderte
Hinweise der Wohnheimverwaltung bzw. der Abfallwirtschaft sind zu beachten. Die Abfuhr von
Sperrmull erfolgt im Rahmen der Satzung der Abfallwirtschaft.
Werden Raumarbeiten notwendig, kdnnen die angefallenen Kosten auf die Mieter umgelegt
werden.

=

Im Interesse des Gesundheitsschutzes ist das Rauchen auf allen 6ffentlichen Fluren, in Treppen-
hausern und Fahrstihlen untersagt.
Das “brandschutzgerechte Verhalten in Teekiichen” ist zu beachten.

9. Schlussel

a) Dem Mieter werden fur die Mietzeit beim Einzug die Schlissel laut Inventarverzeichnis aus-
gehandigt. Bei Verlust von Schlisseln haftet der Mieter fur alle daraus entstehenden Schaden.
Der Vermieter ist berechtigt, auf Kosten des Mieters die betreffenden Schliissel und sémtliche
dazu vorhandenen Schldsser durch neue ersetzen zu lassen.



b) Der Mieter ist nicht berechtigt, das vom Vermieter angebrachte Schloss durch ein anderes
Schloss zu ersetzen.

c¢) Fur den Verlust von personlich tbergebene Haus- und Zimmerschliissel sowie fur
Briefkastenschlissel sind pro Schlussel Gebihren entsprechend der gultigen Héhe zu entrichten.
Bei Ersatz des Zylinders sind die Aufwendungen des Vermieters, zu erstatten.

10. Uberlassung des Mietraumes an Dritte

a) Jede (auch teilweise) Untervermietung oder Gebrauchsiberlassung der Mietrdume an Dritte
ist grundsétzlich untersagt. Gleiches gilt auch fir die Aufnahme Dritter in die vom Mieter
bewohnten Raume.

b) Auf schriftlichen Antrag kann in begriindeten Ausnahmefallen der Mieter nach vorheriger
schriftlicher Einwilligung des Vermieters wéahrend seiner voribergehenden Abwesenheit vom

Hochschulort den Mietraum einem der Wohnheimverwaltung zu benennenden Dritten tiberlassen.

Dieser muss wohnberechtigt, gemaf Pkt. 1 sein.

Die Pflichten aus dem Mietvertrag bleiben in diesem Fall beim Mieter. Im tbrigen hat
der benannte Dritte durch schriftliche Erklarung alle Bedingungen aus dem Mietvertrag
und den Allgemeinen Mietbedingungen fir die Studentenwohnheime des
Studentenwerkes anzuerkennen.

c) Eine Untervermietung durch Zimmerbereitstellung gegentiber dem Studentenwerk, ins-
besondere fiir die Kurse des Akademischen Auslandsamtes, ist mdglich. Eine Garantie fir
eine Weitervermietung eines bereitgestellten Zimmers kann jedoch nicht tibernommen werden.

11. Beendigung des Mietverhéltnisses

a) Das Mietverhéltnis endet mit Ablauf der vertraglich vereinbarten Zeit.
Der Mieter hat auch das Recht, das Mietverhaltnis vorzeitig bis spatestens zum 3.Werktag des
vorangegangenen Monats unter Einhaltung einer Frist von 8 Wochen zum Monatsende, durch
schriftliche Erklarung zu kiindigen.

b) Das Mietverhaltnis endet um 12.00 Uhr des Tages, an dem die Kiindigung wirksam wird
oder das Mietverhéltnis durch Fristablauf endet.

c) Der Vermieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist aus wichtigem
Grund fristlos kiindigen, wenn

ca) der Mieter fur zwei aufeinander folgende Monate mit der Miete ganz oder eines nicht
unerheblichen Teils in Verzug ist oder in einem Zeitraum, der sich tiber mehr als zwei
Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete in Hohe eines Betrages in Verzug
gekommen ist, der die Miete fiir zwei Monate erreicht (BGB § 543).

cb) der Mieter die Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem MaRe verletzt, dass er die
Mietsache durch Vernachléssigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich geféhrdet oder
wenn er seinen Wohnheimplatz unberechtigt einem Dritten tberlassen oder einen Dritten
unberechtigt bei sich aufgenommen hat.

cc) die Voraussetzungen nach Ziff.1 nicht mehr vorliegen,

cd) schwerwiegende oder wiederholte Verstél3e gegen den Mietvertrag oder die
Allgemeinen Mietbedingungen vorliegen und die Fortsetzung des Mietverhéltnisses nicht
zugemutet werden kann.

d) In Fallen der fristlosen Kundigung haftet der Mieter fur den Mietausfall bis zur Neuvermietung,
jedoch hdchstens bis zu einem Betrag von 1 Monatsmiete.

e) Eine etwaige Verlangerung des Mietverhaltnisses ist nur auf schriftlichen Antrag und nur
unter den in der Vergabeordnung genannten Voraussetzungen maglich.



f) Bei nicht fristgeméafRer Rickgabe der Mietsache wird fur die Dauer der Vorenthaltung als
Entschédigung die vereinbarte Miete erhoben. Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist
nicht ausgeschlossen.

12. Pflichten der Vertragsparteien nach Beendigung des Mietverhaltnisses

a) Der Auszug ist spatestens fiinf Werktage vorher der Wohnheimverwaltung/dem Hausmeister
schriftlich, unter Verwendung des Formblattes "Abmeldung aus dem Wohnheim" anzuzeigen.
Der Auszug muss vor der Ubergabe erfolgt sein. Nach der Ubergabe kann der Mietraum nicht
mehr betreten werden. Endet das Mietverhéltnis an einem Samstag, Sonntag oder gesetzlichen
Feiertag , so muss die Ubernahme spatestens am néchsten Werktag erfolgen.

b

-

Der Mieter ist verpflichtet, bei der in den Dienststunden der Hausmeister stattfindenden
Abnahme zugegen zu sein. Der Abnahmetermin ist mit dem Hausmeister abzusprechen.
c) Die Mietraume sind dem Vermieter bei Beendigung des Mietverhéltnisses besenrein

mit vollstandigem Inventar und mit allen Schliisseln gemaRr Ubergabeprotokoll zu iibergeben.
Bei Mehrbettbelegung und bei Wohnungen mit gemeinschaftlich genutzten Raumen, wie Kiiche,
Bad und Flur haben die Erstausziehenden, eine Entlastung von Schadensersatzanspriichen der
verbleibenden Mieter vorzulegen.

N
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Falls der Mieter seinen unter a - ¢ genannten Verpflichtungen nicht nachkommt, ist der Vermieter
berechtigt, auf Kosten des Mieters die Mietrdume 6ffnen und/oder reinigen zu lassen.

e) Stellt der Vermieter nach Beendigung des Mietverhdltnisses fest, dass der Mieter eingebrachte
Gegenstande im Wohnraum zuriickgelassen hat und diese trotz Aufforderung nicht abgeholt
oder eine neue Anschrift des ehemaligen Mieters nicht zu ermitteln ist, so kann der Vermieter
den Wohnraum neu belegen und die eingebrachten Gegenstéande des ehemaligen Mieters
verwahren. Wahrend der Aufbewahrung haftet der Vermieter lediglich fir durch ihn vorsétzlich
oder grob fahrléassig verursachten Schaden.

Die Verwahrungspflicht des Vermieters endet nach Ablauf eines Jahres seit

Beendigung des Mietverhaltnisses.

Der ehemalige Mieter ist damit einverstanden, dass nach Ablauf dieser Frist die Gegensténde
vernichtet werden.

-

f) Wird Raumungsklage erhoben, sind dem Vermieter die Kosten zu erstatten.

13. Schonheitsreparaturen und bauliche Veranderunge n

Der Mieter ist verpflichtet, die Mietraume stets in bewohnbarem Zustand zu erhalten.

Sollten die Mietrdume nach seinem Auszug durch tiberdurchschnittliche Abnutzung oder
Beschadigung oder sonstige MaRnahmen (Farbanstrich) nicht im nach allgemeinen MafRstédben
bewohnbaren Zustand sein, kann der Vermieter erforderliche Schénheitsreparaturen auf Kosten des
Mieters durchfiihren oder durchfiihren lassen.

Dem Mieter sind bauliche Anderungen an den Mietrdumen untersagt.

Das Anbringen einer SAT-Antenne bedarf der Genehmigung.

14. Abstellen von Fahrzeugen

a) Der Mieter ist verpflichtet, zum Abstellen seines Kraftfahrzeuges bzw. Fahrrades aus-
schlieBlich die daflr vorgesehenen Stellplatze zu benutzen. Evt. dafiir vorgesehene Parkplaketten
werden vom Studentenwerk u.U. gegen Gebiihr bereitgestellt und sind im PKW sichtbar
abzulegen. Soweit vorhanden und von dem Vermieter angeboten, kénnen Abstellplatze fur
PKW’s und Krader gemietet werden.

b

-

Ungeachtet der Bestimmungen nach a) kann der Mieter aus dem Mietvertrag einen Anspruch
auf Bereitstellung eines Parkplatzes nicht herleiten. Der Vermieter tbernimmt mit der Ge-
wahrung einer Ein- oder Abstellmdglichkeit keine Haftungsverpflichtung.



c) Kraftfahrzeuge und Kraftfahrzeugteile sowie Fahrrader aller Art diirfen nicht innerhalb von
fur Wohnzwecke bestimmten oder fur den standigen Aufenthalt von Personen vorgesehenen
Gebéauden abgestellt werden.

d) Das Abstellen von unbrauchbaren, dauernd nicht genutzten oder polizeilich nicht
gemeldeten Kraftfahrzeugen auf dem Gelande der vom Vermieter verwalteten Studenten-
wohnheime ist nicht gestattet.

e) Falsch geparkte Fahrzeuge, Fahrzeuge nach Abs. d und Fahrzeuge, welche die Rettungswege
versperren oder die Bewirtschaftung der Wohnheime (z. B. Mullabfuhr) behindern, kénnen
kostenpflichtig abgeschleppt werden. Gleiches gilt fir Fahrzeuge ohne gultige Plakette.

15. Sonstiges
Zusatzliche, durch regelwidriges Verhalten von Wohnheimbewohnern erzwungene Dienstleistungen

kénnen vom Vermieter in Rechnung gestellt werden. Die einzelnen Betrage werden vom
Studentenwerk entsprechend den tatsachlichen Aufwendungen festgesetzt

Brandschutzordnung fiir das Studentenwerk
Magdeburg (BSO)

A Allgemeine Vorschriften

§1
Zweck und Geltungsbereich

) Die Brandschutzordnung gilt:
- flr alle Gebaude und das gesamte Geléande des Studentenwerkes und
- flr alle Personen, die sich dort aufhalten, gleichgdltig in welchen
Rechtsbeziehungen sie zum Studentenwerk stehen.

) Zweck der BSO ist
- Personen- Sachschaden durch Feuer zu vermeiden (vorbeugender Brandschutz)
und zu bewirken, dass sich im Brandfalle alle Personen so verhalten, dass
Personen- und Sachschaden mdglichst gering gehalten werden.

) Die BSO gilt sinngeman fir andere Notfélle, soweit keine besonderen Regelungen
bestehen.

B Vorbeugender Brandschutz

§2
Hinzuziehung Fachkundiger

Bei ungeklarten Fragen in Angelegenheiten des Brandschutzes ist der Sachgebietsleiter
Liegenschaften/Betriebskosten (Tel. 6711544) und im Bedarfsfalle Gber ihn die
Feuerwehr, das Bauordnungsamt, Gewerbeaufsichtsamt, die Berufsgenossenschaft
oder der TUV hinzuzuziehen.



§3
Pflichten

1) Alle Personen sind verpflichtet, die Brandschutzvorschriften,
Unfallverhitungsvorschriften und Regeln der Technik in ihnrem Tatigkeitsbereich
einzuhalten bzw. auf deren Einhaltung zu achten. Letzteres ist vor allem Aufgabe der
Leiter.

) Jeder hat sich dariber zu informieren

- wie er sich im Brandfall zu verhalten hat

- welche Fluchtwege und Alarmvorrichtungen am Aufenthaltsort vorhanden sind
- wo sich Feuerldschgerate befinden und wie sie zu bedienen sind

- welche Brandgefahren am Arbeitsplatz und in seiner Umgebung existieren.

3) Der Aushang ,Verhalten im Notfall“ ist in den Einrichtungen des Studenten-
werkes deutlich sichtbar anzubringen.

4) Unwirksam oder schadhaft gewordene Brandschutzeinrichtungen oder
-gerate (Loschanschliisse, Léschduschen, Feuerléscher, Alarmanlagen,
Schilder) sind sofort dem Sachgebietsleiter Bau und Technik (Tel.6711543)
zur Méngelbeseitigung zu melden. Dies gilt auch fur bauliche Mangel.

(5) Rauchverbote sind strikt einzuhalten.

(6) Kostenerstattungspflichtig ist derjenige, der vorsatzlich oder grob fahrlassig grundlos
den Einsatz der Feuerwehr ausldst. (s. Brandschutzgesetz Sachsen-Anhalt)

7) Bei missbrauchlicher oder fahrlassiger Benutzung sowie bei vorsatzlicher Beschadigung
von Feuerléschmitteln kann diese Ordnungswidrigkeit mit GeldbuRe geahndet werden.
(s. 8§ 13 Brandschutzgesetz Sachsen-Anhalt)

§4
Baulicher Brandschutz
) Zufahrten und Wege dirfen nicht durch parkende Fahrzeuge blockiert werden.

2) Ausgangstiren und Notausgange muissen sténdig freigehalten werden und wahrend der
Anwesenheit von Personen jederzeit zu 6ffnen sein.

) Brand- und Rauchabschnittstiren missen standig geschlossen gehalten
werden.
Sie durfen wahrend der Anwesenheit von Personen nicht verschlossen
werden.
SelbstschlieBende Turen in Fluren zu besonderen Raumen (z. B.
Lagerraume) durfen nicht festgestellt oder verkeilt werden.

4) Rettungswege, wie Treppen und Flure sowie Verkehrswege im Freien missen stets in
voller Breite freigehalten werden. In Treppenh&usern, Fluren oder sonstigen
Fluchtwegen dirfen keine Gegenstande abgestellt oder angebracht werden, die
brennbar sind oder die Fluchtwege einengen.
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Fluchtwege und Notausgénge missen jederzeit begehbar sein und nach Norm
gekennzeichnet sein.

Brand- und explosionsgefahrdete Raume missen mit genormten Schildern
+Feuer und Rauchen verboten" gekennzeichnet sein.

§5
Umgang mit Feuer und Geréaten

Bei Arbeiten mit offener Flamme z. B. Trenn-, Schleif- und Schweil3arbeiten sind
besondere Sicherheitsvorkehrungen gegen Brandausbruch zu treffen und die
bestehenden Sicherheitsbestimmungen einzuhalten. (z. B. Feuerldscher bereitstellen)

Streichhdlzer und Tabakaschenreste diirfen nicht in Papierkorbe, sondern nur in
Aschenbecher oder in andere fir Aschenreste vorgesehene abdeckbare und
nichtbrennbare Behalter geworfen werden.

Offenes Feuer ist zu vermeiden bzw. nur unter Aufsicht zulassig. (Adventskranze,
Gestecke usw.)

Das Abbrennen von pyrotechnischen Erzeugnissen innerhalb der Geb&ude und in den
Zimmern ist verboten.

Die Benutzung von Tauchsiedern, Heizliiftern und Heizstrahlern ist wegen Brandgefahr
generell untersagt.

Der Betrieb von Elektrogeraten (z. B. E-Herde, Blgeleisen, Toaster, elektrische
Kiichengerate u.a.) und Gas-Herden ist ausreichend zu Uberwachen.

Alle nicht benétigten Leuchten, Anlagen und Geréate sind insbesondere nach
Dienstschluss abzuschalten und vom Netz zu trennen.

In betriebstechnischen Raumen, wie Heizungsraume, elektrische Betriebsraume,

Aufzugsmaschinenraume, Liftungszentralen, Garagen und in mit Rauchverbot
gekennzeichneten Raumen ist das Rauchen verboten.

§6
Ubungen und Unterweisungen
Die Teilnahme an durchzufiihrenden Alarm- und Feuerléschibungen sowie
Brandschutzunterweisungen gehort zu den Dienstaufgaben jedes Bediensteten des

Studentenwerkes.

Den Studierenden ist bei Ubergabe der Mietvertrage die Brandschutzordnung
auszuhandigen.
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§7

Pflichten bei Ausbruch eines Brandes

Jeder hat ohne zu zbgern, alle ihm mégliche Hilfe zu leisten. Die Hinweise des
Aushangs ,Verhalten im Notfall“ sind zu beachten.

Bei drohender Gefahr ist der Gefahrenbereich zu verlassen.

Personen, die sich in Gefahr befinden, sind sofort aus dem Gefahrdungsbereich zu
bringen.

Auf der Flucht vor dem Feuer ist jede durchschrittene Tir zu schlieBen, um eine
schnelle Ausbreitung des Feuers und der Brandgase zu verhindern.

Aufzuge dirfen nicht benutzt werden.

Bei notwendiger Geb&uderdumung sind die Raume ziigig, jedoch ohne Hast zu
verlassen und die festgelegten Sammelplatze aufzusuchen. (s. Anlage 2)

Alle Personen, die das Gebaude verlassen, finden sich sofort an dem fiir sie
festgelegten Sammelplatz ein, damit

- durch Zahlung oder Namenkontrolle festgestellt werden kann, ob alle Personen die
Gefahrenzone verlassen haben oder ob noch jemand fehlt.

- Hilfe bei Bergungsarbeiten organisiert werden kann und Zeugen zur Verursachung
und zum Ausmal des Brandherdes befragt werden kdnnen.

Mit der Bergung von Sachgltern darf erst begonnen werden, wenn dadurch kein
Menschenleben geféhrdet und die Rettungsmafnahmen nicht behindert werden.

§8

Leitung der Rettungsmanahmen

Vor dem Eintreffen der Feuerwehr hat ein Ortskundiger, je nach Lage der Dinge,
(Anwesenheit, Ort und Ausdehnung des Brandes) die Leitung der Rettungsmanahmen
zu Ubernehmen.

Nach dem Eintreffen der Feuerwehr ibernimmt diese die Leitung. Den Anordnungen
der Feuerwehr ist unbedingt Folge zu leisten.

§9

Inkrafttreten

Die Brandschutzordnung tritt am 01. September 2009 in Kraft. Alle vorherigen
Brandschutzordnungen treten damit auRer Kraft.

Magdeburg, den 10. Juli 2009

gez.

Heike Brehmer
Geschaftsfihrerin

Anlagen: 1. Aushang ,Verhalten im Notfall*

2. Sammelplatze bei Evakuierung im Notfall
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Anlage 1 zur BSO

VERHALTEN IM NOTFALL

1. RUHE bewahren und tiberlegt handeln.

2. MENSCHENRETTUNG hat immer Vorrang.
Gefahren selbst abwehren, wenn ohne erhebliches Risiko mdglich,
z. B. Erste Hilfe leisten.

Kleinstfeuer sofort I6schen, z. B. mit Feuerldéscher oder ersticken.

NAchster FeUerBSChEr: ........ccceeeiiiiiiee e

3. ALARM MELDEN (n&chster Feuermelder ...........ccccoeveeevninnnns )
Feuerwehr 112
Lebensgefahr 112
Polizei 110

Dabei angeben:  Wer meldet?
Was ist passiert. Feuer, Unfall, Personen in Gefahr,
wieviele
Wo ist es passiert.  Stral3e, Nr., Etage, Raum
Anfahrt Gber StralRe

4. RAUMUNG der bedrohten Raume durch Rufen der Hausalarmanlage,
gefahrdete Personen mitnehmen, gekennzeichnete Flucht-
wege benutzen.

Keine Aufzlige benutzen!

5. Weitere Angaben:
Ersthelfer: ........ccocvvviiiiieiiieeenene Verbandskasten: .......cccccccvveeeieiicinnennn

Arzt:
nachstes Krankenhaus:

Beachten Sie bitte die Aushénge in den Wohnheimen
und den Einrichtungen des Studentenwerkes mit den
standortspezifischen Angaben!
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Anlage 2 zur BSO

SAMMELPLATZE BEI EVAKUIERUNGEN IM NOTFALL

J.-G.-Nathusius-Ring 1 - Volleyballplatz zwischen J.-G.-Nathusius-Ring 1
und Hohepfortestr. 40
J.-G.-Nathusius-Ring 2 - Platz zwischen
J.-G.-Nathusius-Ring 2 und 1
Hohepfortestr. 38 - Mensavorplatz
Hohepfortestr. 40 - Platz zwischen J.-G.-Nathusius-Ring 1 und
Hohepfortestr. 40
J.-G.-Nathusius-Ring 8 - StraRe zum Wohnheim J.-G.-Nathusius-Ring 5
J.-G.-Nathusius-Ring 7 - StraBe zum Wohnheim J.-G.-Nathusius-Ring 5
J.-G.-Nathusius-Ring 5 - StraRe zum Wohnheim J.-G.-Nathusius-Ring 5
W.-Rathenau-Str. 19 - Mensavorplatz
W.-Rathenau-Str. 55/56 - FuBweg- und Westgiebelbereich des Hauses
Fermersleber Weg 23 - Hofflache

Breitscheidstral3e 40, 42, 44, 46 - Parkflache

WER 1, 2,3,4,5,6 - Parkflache zwischen den Hausern

Mensa UniCampus - Wirtschaftshof, siehe Flucht- und Rettungsplan
Mensa Herrenkrug - Wirtschaftshof, siehe Flucht- und Rettungsplan
Mensa Wernigerode - Wirtschaftshof, siehe Flucht- und Rettungsplan
Mensa Halberstadt - Hofbereich, siehe Flucht- und Rettungsplan
Cafeteria ZschokkestraRe 24 - Parkplatz auf der Nordseite des Gebaudeteiles A

Cafeteria Gebaude 16 - StralBe vor dem Gebéaude
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RICHTIG HEIZEN UND LUFTEN
Schutz vor Gesundheits- und Bauschaden

Wie nie zuvor werden in vielen Wohnungen im Winter Erscheinungen beobachtet, die das
Wohlbefinden und die Gesundheit der Bewohner beeintrachtigen sowie zu Schaden an der
Bausubstanz fihren. An den AuRenwénden, vornehmlich von Badern, Kichen und
Schlafzimmern, vielfach auch hinter gréBeren Mobeln und Bildern entstehen feuchte Stellen
und Stockflecke, Schimmel breitet sich aus, Tapeten I6sen sich ab und in den Raumen
entsteht Modergeruch.

Wird in einer Wohnung mit Feuchtigkeit angereicherte Luft abgekiihlt, kann die
Temperaturgrenze unterschritten werden, bei der die Luft den unsichtbaren Dampf nicht mehr
festhalten kann, sondern Teile davon als Wasser ausscheiden muss. Die Ausscheidung
beginnt dort am ehesten, wo die Abkihlung der Luft am weitesten fortgeschritten ist, d. h. an
den kaltesten Flachen im Raum. Stellen die AuRenwande die kaltesten Flachen im Raum dar,
so wird sich auf ihnen zwangslaufig Wasser niederschlagen, wenn die Feuchtigkeit der Luft im
Verhdltnis zu deren Temperatur zu hoch oder die Lufttemperatur im Verhaltnis zum
Wasserdampfgehalt der Luft zu niedrig ist.

Allein im Schiaf wird pro Nacht und Person Giber Haut und Atemluft etwa ein Liter Wasser
abgegeben. Daneben wird die Aufnahmefahigkeit der Luft beim Kochen, Geschirrspiilen,
Baden, Duschen, Waschen, Waschetrocknen in Anspruch genommen, Zimmerpflanzen
verdunsten das gesamte GieRBwasser. All dieses dampfférmige Wasser muss durch
ausreichenden Luftaustausch regelmaRig in der Wohnung abgefiihrt werden, wenn es nicht
langsam die Wéande durchfeuchten und zerstoren soll.

Heute haben hohe Heizkosten und der verstérkte Antrieb zur Energieeinsparung dazu gefiihrt,
dass die Fenster vielfach mit Isolierglas versehen wurden, dessen innere Oberflache oft
warmer als die der Aul3enwande ist. Die Fugen erhielten festschlieRende Dichtungen. Geluftet
wird haufig nur ungeniigend. Deshalb entstehen Kondensatprobleme, Schimmelpilze und
feuchte Wande sind die Folge. Die Bemuhungen zur Energieeinsparung dirfen, so wichtig sie
sind, nicht so weit getrieben werden, dass Bauschaden entstehen.

1. Heizen Sie auch solche Rdume ausreichend, die Sie nicht standig benutzen oder in denen
Sie etwas niedrigere Temperaturen vorziehen.

2. Die Temperatur der inneren Oberflachen von AuRenwénden sollte 17°C nie wesentlich
unterschreiten. Dies ist dann leichter sicherzustellen, wenn Mdbelstiicke, besonders solche auf
geschlossenem Sockel, nicht zu dicht an der Wand stehen.

3. Die Warmeabgabe von Heizkérpern sollte nicht durch Verkleidungen oder lange Vorhange
behindert werden.

4. Soweit bei Ihnen die eingangs beschriebenen Probleme auftreten, sollten Sie sich von den
vielleicht an Ihren Heizkdrpern hangenden Verdunstungsgefalen trennen. lhre Leistung ist zu
gering, um die relative Feuchtigkeit der Raumluft nennenswert zu erhéhen. Vor allem bei
fugendichten Fenstern kdnnen sie aber dazu beitragen, zusammen mit anderen wirksamen
Feuchtigkeitsquellen, die genannten Risiken zu verstarken.

5. Widmen Sie der Raumliftung besondere Aufmerksamekeit. Sie dient nicht nur dem Ersatz
von verbrauchter Luft durch frische, sondern in starkem MaRe der Abfihrung dampfférmigen
Wassers, dessen Menge Sie sich je nach Wohnungsgré3e und Nutzintensitat durchaus mit 10,
20 oder gar 30 Litern pro Tag vorstellen kdnnen.
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6. Beim Luften geht Heizenergie verloren. Dies muss jedoch im Interesse gesunder
raumklimatischer Verhaltnisse und zum Schutz des Baukorpers hingenommen werden. Worauf
es ankommt ist, diesen Verlust bei ausreichendem Luftwechsel gering zu halten. Offnen Sie
deshalb die Fenster und Turen weit. Nach flinf, allenfalls zehn Minuten haben Sie dann die
verbrauchte und feuchte Raumluft durch trockene Frischluft ersetzt. Der grof3e Vorteil dieser
Liftungsart ist darin zu sehen, dass mit der verbrauchten Luft nur wenig Wéarme entweicht; die
in den Wéanden und Einrichtungsgegenstanden gespeicherten, viel groReren Warmemengen
bleiben im Raum.

7. Jede Dauerliftung durch spaltbreites Offenhalten oder Ankippen von Fensterfliigeln kostet
unverhaltnismafig mehr Energie und sollte daher wahrend des Heizbetriebes unterbleiben.

8. Ein einmaliges, gegebenenfalls etwas langeres tagliches Luften gentigt heute, nach
Abdichtung aller Fugen und Spalten, im allgemeinen nicht mehr. Je nach Nutzung muss die
geschilderte ,StoRluftung” bis zu dreimal wiederholt werden.

9. Bei Thermostatventilen ist ein SchlieBen nur bedingt méglich, weil sie kein Handrad, sondern
einen Regelknopf zur Vorwahl der gewiinschten Raumtemperatur haben; das Offnen und
SchlieRBen erfolgt selbsttatig. In diesem Fall ist es sinnvoller, den im Regelknopf befindlichen
Fuhler durch ein auf das Ventil gelegtes Tuch Uber die niedrige Temperatur der einstrémenden
Frischluft zu tauschen. Anderenfalls wirde, insbesondere bei einer Aul3entemperatur unter
etwa 5°C, der eingebaute Frostschutz das Ventil so fort automatisch 6ffnen.

10. Ratsam ist schlieB3lich, die beispielsweise beim Duschen oder Kochen in verhaltnismafig
kurzen Zeitspannen freigesetzten gro3en Wasserdampfmengen sofort nach au3en abzuleiten.
Sie sollten daran gehindert werden, sich tber offene Turen in der ganzen Wohnung zu
verteilen.

11. Da Studentenzimmer gleichzeitig als Wohn-, Arbeits- und Schlafzimmer dienen, auRerdem
recht knapp bemessen sind, kommt der Bellftung in Verbindung mit ausreichender Beheizung
besondere Bedeutung zu.

Luften und heizen Sie deshalb entsprechend angemessen.
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THERMOSTATVENTILE
- Allgemeine Hinweise -

Die Thermostatventile an den Heizkorpern sollen dazu beitragen, Energie zu sparen.

- Probieren Sie bitte die giinstigste Einstellung am Ventil aus. Im Regelfall liegt diese zwischen
den Zahlen 2 - 4. Sofern Sie mit einer geringeren Einstellung auskommen, sparen Sie
dementsprechend mehr Energie.

- Empfinden Sie bei einer bestimmten Ventileinstellung die Raumtemperatur als angenehm, so
belassen Sie es bei dieser Einstellung. Das Thermostatventil hdlt dann die Raumtemperatur
weitgehend konstant.

- Sollte z. B. durch die Sonneneinstrahlung oder andere Fremdenergie der Wohnraum
aufgeheizt werden, schlie3t das Thermostatventil selbsttétig. Aus diesem Grund sollte das
Thermostatventil nicht ,von Hand“ verstellt werden, denn es 6ffnet automatisch wieder, wenn
die Raumtemperatur fallt.

- Bei langerer Abwesenheit - Wochenende, Urlaub - stellen Sie bitte auf ,,1“ zuriick. Ihr
Wohnraum wird dann nur ein wenig geheizt, der Heizkdrper kann nicht einfrieren.

- Ab 23.00 Uhr setzt die Nachtabsenkung der zentralen Heizregelanlage ein.

Das heif3t: Es wird nicht mehr soviel warmes Wasser durch die Heizungsanlage gepumpt;
die Heizkorper kiihlen langsam ab. Es ist daher zwecklos, das Thermostatventil weiter
aufzudrehen, da nicht genug Energie nachgeliefert wird.

- Luften Sie den Raum intensiv, aber kurz. Das standige Offenhalten des Fensters durch
Schréagstellung” ist Energieverschwendung. Das Thermostatventil 6ffnet dann immer wieder um
den Anteil, mit der Kaltluft in das Zimmer gelangt.

Seien Sie bitte vorsichtig beim Offnen der Fenster. Bei Zugluft schlagt das Fenster zu, wobei
sehr leicht die Scheibe zerstért wird und grof3te Verletzungsgefahr besteht, insbesondere fur
Personen, die sich in unmittelbarer Nahe oder auRerhalb des Hauses befinden.



